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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen iii upprattad i svenska honor, SEK.

Verksamheten

AilmOnt om verksantheten

Styrelse
Vid ordinarie foreningsstamma 2016-05-27 valdes fOljande styrelse for tiden fram till och med nästa ordinarie fOreningsstllmma:

Ordinarie ledamOter
Monica SjOdAn, Hans Dover, Karin Norden, Ukika Nystrom, Anna Unander

Vid konstituerande styrelsemOte utsAgs Monica SjodAn till ordforande

Suppleanter
Torleif Wahlgren, Per-Erik BjOrkstad, suppleant

Styrelsen liar haft 9 protokollfOrda sarnrnantraden.

Fastigheten
Foreningen äger fastigheten Frithiof 17 med adressema Charlottenburgsvagen 12-16. PA dessa tomter bar uppforts bostadshus

med sammanlagt 24 lagenheter och 19 parkeringsplatser.

Fastighetens totala lagenhetsyta uppgAr till 1 939 kvm. ByggnadsAr 1988.

UtOver lagenheter finns en samhngslokal som anvands som gästrurn och vid foreningens mOten.

FörsAkringar
Fastigheten är fullvardesfOrsahad i LansfOrsakringar. AnsvarsfOrsahing for styrelsen ingb.

VAsentliga händelser under Aret
Medlemsavgiften sänktes med 5% from fOrsta april.

Styrelsens inre arbete.
Arbete i styrelsen bar under bet Ognats At lopande fOrvaltande arbetsuppgifter

Fastighetsavtalet (lOpande underhAll) med Nordstaden utokades med avtal om teknisk forvaltning. Avtalet Teknisk fOrvaltning
omfattar: UnderhAllsbesiktning 1 gAng per Ar, dflftsrnOten 2 gAnger/Ar och forvakningsrapport 1 gAng per kvartal.

FastighetsskOtsellunderhAllsarbete
Ett antal Atgarder ham- genomfOrts under bet.
• Andrade rutiner och en tydligare uppfOljning av ronderingspãrmen
• En uppruttnad traplatta orsakad av lackage frAn en taklucka Atgardades
• Torrlaggning av badrum som var fuktigt under ytskiktet.
• Utredning pAborjad angAende vattenlackage via tenassema.
• Ventilationskontroll med godkand OVK-besiktning eAter Atgbrdande av 3 lOgenheter med brister.
• Trasigt fOnster i samlingslokalluthyrningslagenhet är lagat.
• Trasig list i entredorr vid parkering lagad
• Hissen i port 14 lagad.
• OmmAlning av entrddOrr port 14.
• Uppfräschning/renovering av foreningens sarnlingslokal (mAlning och tapetsering). MOblerna i lokalen skänktes till
valgOrande andamAl.
• FOreningens regler for p-platser har uppdaterats.

Utomhusarbeten
Nordstaden har skOtt enklare tradgArdsarbete under sommaren sAsom grasklippthng, rensning av ogrAs, buskldippning samt
snOrOjning.

Gemensam vArstadning bar genonffOrts av fOreningens medlemmar. Hoststadningen stAlldes in p g a snOvader. Ingen container
bestalldes under bet.
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Förändringar i eget kapital

Belopp vid frets ingfng
Resultatdisposition enligt beslut av
fOreningsstarnma:
Reserveflng till yttre fond
I ansprfkstagande av yttre fond
Arets resultat
Belopp vid frets utgAng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
B alanserat resultat
Arets resultat

Farsiag till disposition:
Reservering till yttre fond
Balanseras i ny rSkning

118800 -118800
-251914 251914

__________________

200752
2 293 998 39 574 556 842 667 546

466794

_____

200 752
667 546

118 200

______

549 346
667 546

Betraffande foreningens resultat och stailning i övrigt hänvisas till efterfoljande

resuftat- och balansrakningar med tilthorande noter.
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Kommunikation och information till medlemmar
Medlemmar har kontinuerligt hAllits informerade via den gemensamma e-brevlfdan. FrithiolLbrf@yahoo.se

Fdreningens sate Sr Solna

Flerársöversikt

NettoomsSttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2016 2015 2014 2013
1390662 1450282 1451894 1451893

200 752 -179 143 -285 493 31 933
17,68 16,69 17,42 18,52

Medlems- Reserv Yttre Fritt eget
insatser fond fond kapital

2 293 998 39 574 689 956 333 680

Id
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RESULTATRAKNING 2016-01-01 20 15-01-01

Not 2016-12-31 2015-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 1 390 662 1 450 282

Summa rörelseintäkter 1 390 662 1 450 282

Rörelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -790 516 -1 018 429

Styrelsearvoden -16 428 0

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgângaf 4 -164 832 -164 833

Summa rörelsekostnader -971 776 -1183 262

Rörelseresuftat 418 886 267 020

Finansiella poster
Ränteintäkter 260 263

Rantekostnader -21$ 394 -446 426

Summa finansielia poster -21$ 134 -446 163

Resultat efter finansiella poster 200 752 -179 143

Resultat fore skatt 200 752 -179 143

Arets resultat 200 752 -179 143
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

An1äggningsti11gingar

Materiella anläggningstillgãngar
Byggnader och mark
Summa materiella anläggningstillgàngar

Summa aifläggningstillgàngar

Omsättningstillgàngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsàttningstillgàngar

SUMMA TILEGANGAR

4 1$ 741 680
18741 680

18 741 680

43 439
41 381
84 820

1 286 518
1 286 518

1 371 338

20 113 018

18906512
18 906 512

18 906 512

43 779
33 266
77 045

1127 324
1127 324

1 204 369

20110881

Not
2016-12-31 2015-12-31
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BALANSRAKNING 2016- 12-31 2015-12-31

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 293 998 2 293 998

Reservfond 39 574 39 574

Fond for yttre underhâll 556 842 689 956

Sununa bundet eget kapital 2 890 414 3 023 52$

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 466 794 512 823

Arets resultat 200 752 -179 143

Summa fritt eget kapital 667 546 333 680

Summa eget kapital 3 557 960 3 357 20$

Làngfristiga skulder
Fastighetslân 16 260 370 16 370 718

Summa làngfristiga skulder 5 16 260 370 16 370 718

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 110 348 110 348

LeverantOrsskulder 54 559 154 790

Upplupna kostnader och fOrutbetalda intäkter 129 781 117 $17

Summa kortfristiga skulder 294 688 382 955

SUMMA EGET KANTAL OCU SKULDER 20113018 20110 $81
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NOTER

Not 1 Redovisningsprincfper

Arsredovisningen är upprättad i enlighet med rsredovisnings1agen och Bokforingsnämndens allmänna ràd (BFNAR
2016:10) om ârsredovisning I miridre fOretag. (K2)

Materielta anlaggningstittgdngar
Tillämpade avskrivningstider: Antal àr

Byggnader och mark 120
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 10

Noter till resultaträkningen

Not 2 Nettoomsättning 2016 2015

Arsavgifter 1 371 421 1 426 344
Hyresintakter parkeringsplatser 10 200 10 200
Uthyrningsrum 9 041 13 738

1 390 662 1 450 282

Not 3 Ovriga externa kostnader 2016 2015

Stadning och entrémattor 70 700 65 $48
Besiktnings- och avtalskostnader 31 028 16 595
Reparation och underhéll 103 751 398 549
Fastighetsel 56 009 70 344
Fjärrvärme 214020 192846
Vatten 27709 26713
Sophamtning 42 055 44 960
Fastighetsforsakringar 22 570 18 211
Kabel-TV 23 464 22 940
Forvaltningsarvode 69 780 69 780
Fastighetsskatt 30 432 29 832
Ovriga kostnader 4 510 26 065
Administrativa kostnder 6 587 6 431
Styrelseomkostnader 4 705 9 500
Revisionsarvoden 15 312 15 375
Medlemsavgifter 4440 4 440
Snoskottning/sandning 63 444 0

790516 1016429
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 4 Byggnader oth mark 201642-31 2015-12-31
IngAende anskaffningsvarden 20 418 20 418 336Utgáende anskaffningsvkrden 20 41$ 336 20 418 336Tngâende avskrivningar -1 511 $24 -1 346 991Arets avskrivningar -164 $32Utgáende avskrivningar -1 676 656 511 $24Redovisat värde 18 741 680 1$ 906 512
Taxeringsvarden
Mark

18200000 19200000Byggnader
21 200 000 20 4OQQQQ
39400000 39600000

Not 5 fastighetslân
2016-12-31 2015-12-31

Ln och vilikor Tid
Stadshypotek 1,05% 20 17-01-04 4 800 000 4 800 000Stadshypotek 1,05% 20 17-01-04 523 770 567 418Stadshypotek 1,72% 2020-12-30 6 936 600 7 003 300Stadshypotek 1,05% 2017-01-04 4 000 000 4000000

16260370 16370718
Kortftistig del av 1ngfristig skuld 110 348.

Ovriga noter

Not 6 Stüllda säkerheter
2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 17 670 000 17 670 000
Not 7 Väsentllga händelser efter räkenskapsàrets slut

Inga vasentliga liändelser liar skett efter riikenskapsârets slut.

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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NOTER

Sotha 2017-
/ 71/ - 4
// 1 c

Monica Sjödén\ Karin Norden

Ukika Nyström Hans Dovner Anna Unander

Mm revisionsberättelse har Iämnats den I 0) 2017

j____t-__
Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor

/z
47A
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Revisionsberättelse

Till foreningsstamman i Frithiofs Brf, org.nr 7 16420-0888

Rapport om àrsredovisningen

Uttalanden
Jag bar utfört en revision av ârsredovisningen fir Frithiofs Brf fir rakenskapsãret 2016.

Enligt mm uppfattning har ãrsredovisningen upprattats i enhighet med arsredovisningslagen och ger en

I alla vasentliga avseenden räffvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december

2016 och av dess finansiella resultat fOr ãret enligt ârsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen är

forenlig med ãrsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker därfOr aft foreningsstamman fastställer resultatrakningen och balansrakningen fOr

fOreningen.

Grundfor uttatanden

Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mift ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsniftet Revisorns ansvar. Jag är

oberoende I fOrhâllande till fOreningen enligt god revisorssed I Sverige och bar i ovrigt fullgjort miff

yrkesetiska ansvar enhigt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat är tillrackliga och andamãlsenliga som grund fOr mina

uffalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret fOr aft ãrsredovisningen uppräffas och aft den ger en rättvisande bud

enligt ãrsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ävën fOr den intema kontroll som den bedOmer är

nodvändig for aft uppraffa en ãrsredovisning som inte hmehâhler nàgra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppraftandet av ârsredovisningen ansvarar styrelsen for bedOmningen av foreningens fonnàga aft

fortsäfta verksamheten. Den upplyser, när sã är tillarnpligt, om fOrhâllanden som kan pâverka

fOrmãgan aft fortsäfta verksamheten och aft anvanda antagandet om fortsaft drift. Antagandet om

fortsaft drift tillampas dock inte om styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphora med

verksaiuheten eller inte bar nâgot realistiskt alternativ till aft gOra nãgot av defta.

Revisorns ansvctr
Mina mâl är aft uppnã en rimlig grad av säkerhet om huruvida ãrsredovisningen som helhet inte

innehâller nãgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och aft

lamna en revisionsberäftelse som innehãller inina uffalanden. Rimlig säkerhet är en hog grad av

säkerhet, men är ingen garanti for aft en revision som utfOrs enhigt ISA och god revisionssed I Sverige

ailtid kommer aft upptacka en vasentlig felaktighet om en sãdan finns. Felaktigheter kan uppstà pa

grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen

kan förväntas páverka de ekonomiska beslut som användare faftar med grund I ãrsredovisningen.

A partner firm ef

BAKER lILLY
SVERIGE AB
An [ndependent nnernhnr of Baker TiNy Intenriafional



BAKER lILLY
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Som del av en revision enligt ISA anvanderjag professionelit omdöme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedömer jag riskema for vasentliga felaktigheter i ârsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utforrnar och utför granskningsãtgarder bland annat utifrân
dessa risker och inhämtar revisionsbevis sorn är tillrackliga och andamâlsenliga for aff utgora en
grund fOr mina uffalanden. Risken fOr att lute upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter är hogre an fOr en väsentlig felaktighet som beror pa fel, eflersom oegentligheter
kan iimefatta agerande I maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
âsidosättande av intern kontroll.

• skaffar jag mig en fOrstãelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fOr mm
revision fOr att utfonna granskningsâtgarder som är lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

• utvarderarjag lampligheten I de redovisningsprinciper som används och rimligheten I styrelsens
uppskaffningar I redovisn ingen och tillhorande upplysningar.

• drar jag en slutsats om lampligheten i an styrelsen använder antagandet orn fortsatt drift vid
uppraffandet av arsredovisningen. Jag drar ocksã en slutsats, med grund I de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nãgon vasentlig osäkerhetsfaktor som avser sãdana
händelser eller fOrhãllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens fOrmàga aff
fortsäfta verksamheten. Omj ag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, mãste
jag i revisionsberättelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama I àrsredovisningen om den
vasentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sâdana upplysningar är otillrackliga, modifiera uttalandet
om ârsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida händelser eller fOrhãllanden gOra aft en forening inte
langre kan fortsäffa verksamheten.

• utvarderarjag den overgripande presentationen, strukturen och iimehãllet i arsredovisningen,
däribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett sätt som ger en rättvisande bild.

Jag mãste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fOr den. Jag mâste ocksâ informera om betydelsefiilla iakftagelser under revisionen,
dAribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttatanden

Utöver mm revision av àrsredovisningen har jag även utfOrt en revision av styrelsens fOrvaltning for
Frithiofs Brf fOr rakenskapsàret 2016 samt av forsiaget till dispositioner beträffande fOreningens vinst
eller fOrlust.

Jag tillstyrker aft fOreningsstamman disponerar vinsten enligt fOrslaget i fOrvaltningsberaftelsen och
bevilj ar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet for räkenskapsãret.

A partner firm of
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BAKER lILLY
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Grundfor uttatanden
Jag har utfOrt revisionen enligt god revisionssed I Sverige. Miff ansvar enhigt denna beskrivs närmare i
avsnittct Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhãllande till foreningen enligt god revisorssed i
$verige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhämtat är tillrackliga och andamàlsenliga som grund for mina
uffalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som liar ansvaret for fOrslaget till dispositioner beträffande fOreningens vinst eller
förlust. Vid forslag till utdelning innefaftar defta bland annat en bedomning av om utdelningen är
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

$tyrelsen ansvarar fOr foreningens organisation och forvaitningen av foreningens angelagenheter.
Defta innefaftar bland annat aft fortlOpande bedOma foreningens ekonomiska situation och aft tilise aft
foreningens organisation är utformad sá aft bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenlieter I ovrigt kontrolleras pa eft betryggande säft.

Revisorns ansvar
Miff mãl beträffande revisionen av forvaltningen, och därmed miff uftalande om ansvarsfrihet, är aft
inhämta revisionsbevis fOr aft med en rimlig grad av sakerhet kunna bedOma om flagon
styrelseledamot i nãgot vasentligt avseende:

• foretagit nàgon ãtgard eller gj oft sig skyldig till nAgon fOrsummelse som kan fOranleda
ersaftningsskyldighet mot foreningen, eller

• pa nãgot annat säft handlat i strid med bostadsraftslagen, ãrsredovisningslagen eller stadgama.

Miff mãl betraffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
därmed miff uttalande om defta, är aft med rimlig grad av säkerhet bedoma om forslaget är forenligt
med bostadsraftslagen.

Rimlig säkerhet är en hog grad av säkerhet, men ingen garanti fOr aft en revision som utfOrs enligt god
revisionssed I Sverige ailtid kommer aft upptäcka atgarder eller forsummelser som kan fOranleda
ersattningsskyldighet mot fOreningen, eller aft eft forsiag till dispositioner av foreningens vinst efler
fOrlust inte är forenligt med bostadsräftslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed I Sverige använder jag professionelit omdöme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller förlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilikommande granskningsãtgarder sorn utfOrs baseras pa mm professionella
bedomning med utgângspunkt i risk och vasentlighet. Det innebär aft jag fokuserar granskningen pa
sãdana ãtgarder, omrãden och fOrhãllanden som är vasentliga for verksamheten och där avsteg och
Ovefträdelser skulle ha särskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar faffade
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BAKER TILLY
SVERIGE AB
Ao independent nnnennnber of Baker TiHy International



AKER TILLY
STINT AB

beslut, beslutsunderlag, vidtagna ãtgarder och andra fOrhàllanden som är relevanta for miff uttalande
om ansvarsfrihet.
Som underlag fOr miff uffalande om styrelsens forslag till dispositioner beträffande foreningens vinst
eller fOrlust harjag granskat om forsiaget är forenligt med bostadsraftslagen.

Stockholm 2017-05-10

)L /d—
Mikael Nilsson

Auktoriserad revisor
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Frithiofs Brf
Charloftenburgsvagen 14
169 53 Solna

2017-

Till revisor Mikael Nilsson

Detta uftalande lamnas i anslutning till din revision av Frithiofs Brfs finansiella rapporter for det
rakenskapsãr som slutade 2016-12-31 som syflar till aft du ska ge uftryck for din uppfattning om hnruvida
de frnansiella rappoitema i alla vasentliga avseenden ger en rAftvisande bild erfligt Arsredovisningslagen.

Vi bekrafiar, utifrân var basta kunskap och Overtygelse, fOljande:

Finansiclia rapporter
1. Vi har tagit váit ansvar for aft de finansiella rapporterna ger en rattvisande bild enligt

ãrsredovisningslagen.
2. Betydelseftilla antaganden som vi har använt for aft gOra uppskaftningar i redovisningen, daribland

sâdana som beraknas till verkligt varde, är rimliga.
3. Narstàenderelationer och närstâendetransaldioner har redovisats korrekt och upplysningar har lamnats

enligt àrsredovisningslagen.
4. For alla handelser efier datumet for de finansiella rapportema som enligt àrsredoviningslagen kraver

justeringar eller aft upplysningar lämnas har justeringar gj orEs eller upplysningar lamnats.
5. Effekterna av felaktigheter som inte har räftats är ovasentliga, bade ensldlt och sammantaget, for de

finansiella rapporterna som helhet.

Lämnad information
1. Vi har forseft dig med tillgâng till all infonnation som vi har kannedom om och som är relevant for

upprattandet av de fmansiella rapporterna, t.ex. bokfOring, dolcumentation och annat.
2. Alla transaktioner har boldbfts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.
3. Vi har upplyst dig urn resultaten av vAr bedOmning av risken for atE de finansiella rapporterna kan

innehAlla vasentliga felaktigheter som beror pA oegentligheter.

/L/L
Styrelseledamot Styrelseledamot -


