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Vdlkommen till arsredovisningen fér Frithiofs

Bostadsréttsforening
Styrelsen upprattar hérmed féljande &rsredovisning for rdkenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&sning av drsredovisningen

Férvaltningsberéttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framg@ i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som Gger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksa se var féreningens intékter kommit ifr@n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den ver en l&ngre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé& héga.

Balansrdkning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &ér bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrékningen. Har kan man utlésa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. H&r kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver |&nen, hur stora de dr, vilken rénta
de har och ndr det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmd&nt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppl&ta bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegréndning.

Féreningen har sitt sdte i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-11-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-
06-10 och nuvarande stadgar registrerades 2022-06-13 hos Bolagsverket

Akta férening
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen &éger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvéry  Kommun
Frithiof 17 1988 Solna

Marken innehas med Gganderdtt.
Fastigheten &r férsdkrad hos Brandkontoret.

| farsdkringen ingér ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1988 och bestar av 1flerbostadshus

Véardedret ar 1988

Féreningen har 24 bostadsrétter om totalt 1 939 kvm. Byggnadernas totalyta &r 1939 kvm.

Styrelsens sammansGattning

Kajsa Maria Bergkvist Ordférande

Ann Jeanette Margareta Trosso Styrelsesuppleant
Kjell Haggberg Styrelsesuppleant
Konrad Jakobsson Styrelsesuppleant
Karin Norden Styrelseledamot
Asa Hélene Fors Styrelseledamot
Carin Hedstrom Styrelseledamot
Valberedning

Monica Sjédén

Jakob Norrman

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvé i férening av ledamoterna.
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Revisorer

Niklas Nyberg  Revisor  EY

Sammantréaden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma halls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollférda sammantrdden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdlisplan som uppréttades 2022 och strécker sig fram till 2071. Underhéllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhdll

2022 e Ny fjarrvarmecentral
Nytt expansionskdarl
Avgasare, magnetit/partikelavskiljare, utjamningskarl
OVK
Demontering kylbatteri
Vidgning ventilationsaggregat mot tilluftskanal
Injustering ventilationssystem
Byte virke och plat pd vindskivor samt platlist pé& kuptak
Komplettering snoérasskydd
Byte trasiga takpannor
Rensning hdngrénnor

2021 e Byte av kodldsen i bada portarna
. Malning av bursprékstak och dropplister
Rengdring av ventilationsaggregatets varmevdxlare
Stamspolning
Kanalrengéring av ventilationssystemet

Tatning av taknocken
2020 @ Byte avsamtliga brandsléckare

2019 Byte av de rérgenomforingar pa taket som avluftar avloppssystemet

2018 @ Byte av filter i ventilationstrumman i samtliga lagenheter
2016 ® Malning och tapetsering av samlingslokal

2015 e Hogtrycksspolning av terrassbrunnar
Utbyte av remdriven ventilationsflakt till varvtalsstyrd ventilationsflakt

Byte av pumpen pd ventilationssystemets shuntgrupp

2014 ® Malning av trapphusen
Oljning av terrassmellanvaggar och uteplatsstaket
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Arsredovisning 2023

20M 0 Byte av terrassmellanvdggar
Mélning av terrasslador
Byte av uteplatsstaket

2010 @ Slipning av trapphusgolven

Avtal med leverantérer

Branschorganisation Bostadsratterna

Ekonomisk férvaltning  SBC

Fastighetsskotsel
Teknisk forvaltning

Underhéllsplanering

Fjarrvarme

El

Vatten
Sophdmtning
Returpapper
Hissar service
Hissar besiktning
Trappstddning

Delagott AB

Maximera Fastighetskonsult AB
Planima AB

Norrenergi AB

Vattenfall AB

Solna Vatten AB

PreZero Recycling AB

Stena Recycling AB
Hissgruppen Sverige AB

Kiwa Sweden AB

Smart Férvaltning Sverige AB

Entrémattor Hr Bjérkmans Entrémattor AB
Tradgdérdsskotsel Tradgdrdsservice B Larsson & Son AB
TV grundutbud Tele 2 Sverige AB

Sndréjning Rubb & Stubb Tradgdrdsskotsel AB

Vésentliga héndelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Arsavgifterna for lagenheterna héjdes med 10% den 1 januari 2023. Samtidigt bestdmdes priset for hyra av
gastlagenheten till 175 kr per dygn/bokning.

Féréndringar i avtal

Féreningen har sagt upp samtliga arrendeavtal (parkering) for villkorséndring och tecknat skriftliga avtal med
samtliga som har parkeringsplats pé foreningens tomt.

Ovriga uppgifter

Under rakenskapséaret har féljande underhéllsétgérder vidtagits:

- rengdring av vérmesystemet

- byte av radiatorventiler/termostater i samtliga lagenheter och allmdénna utrymmen

- injustering vérmesystem pdborjat

- byte av géngjarn i port 14 mot parkeringen

- demontering sopkaruseller i soprummen

- plattsattning fér matavfallskarl

Under aret har tvé gemensamma stéiddagar genomforts, var och host.

| december bjéd féreningen medlemmarna pé glégg med tillbehdr.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen dr 33 st, det har inte skett nadgra dverldtelser under aret.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdéttning 1515 245 1372755 1373 840 -
Resultat efter fin. poster 282717 40 874 42 458 -
Soliditet (%) 22 20 20 -
Yttre fond 1249 298 1379 598 1267 816 -
Taxeringsvéarde 66 000 000 66 000 000 52 800 000 -
Arsovgif‘c per kvm uppléten bostadsratt, 769 _ ) )
kr

Arscvgifternas andel av totala 084 ) ) )
rérelseintékter (%) '

Skuldséttning per kvm uppléten

bostodsr&itt,gk:) " F el b i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7220 7 581 7 659 -
Sparande per kvm totalyta, kr 386 275 233 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 32 33 =
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 19 96 17 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 14 14 15 i
Energikostnad per kvm totalyta, kr 162 141 164 -
Genomsnittlig skuldréanta (%) 0,47 - - -
Réntekdanslighet (%) 9.39 - - =

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som ér finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet b&r séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - réintebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréantan 8kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsovgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrdattslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende drs

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat bvriga poster 2023-12-31
Insatser 2293998 - - 2293998
Fond, yttre
p 1379 598 -328 300 198 000 1249 298
underhall
Balanserat resultat 73 846 369 174 -198 000 245 019
Arets resultat 40 874 -40 874 282 717 282717
Eget kapital 3788315 (0] 282717 4 071032
Resultatdisposition
i Till féreningsstammans férfogande star fdljande medel: i
j Bdlohserct resul{qt fore reservering till fond for yttre underhall 443 019
* Arets resultat 282 717 ‘
% Reservering till fond féryttre underhall enligt stadgar -198 000
i siTotalt " , 527736
i Styrelsen foreslar att medlen disponeros; enligt foljande:
Av fond f&r yttre underhall ianspraktas 312 750 |
. Balanseras i hy rﬁkkning - 840486

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrdkning sam

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 1515 245 1372755
Ovriga rorelseintdkter 3 0 7150
Summa rérelseintdkter 1515 245 1379 905
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7,8 -976 620 -1038 244
Ovriga externa kostnader 9 -56 853 -72 332
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 153 924 =164 811
Summa rérelsekostnader -1187 397 -1275 388
RORELSERESULTAT 327 848 104 517
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 22 533 2938
Rantekostnader och liknande resultatposter gl -67 665 -66 582
Summa finansiella poster -45 132 -63 644
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 282717 40 874
ARETS RESULTAT 282 717 40 874
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 17.598 785 17 752709
Summa materiella anldggningstillgdngar 17 598 785 17752709
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 598 785 17 752709
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (6] 5520
Ovriga fordringar 13 1473 499 477
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 4 31491 0
Summa kortfristiga fordringar 32 964 504 997
Kassa och bank

Kassa och bank 16 623 550 000
SBC klientmedel i SHB . 630608 2928
Summa kassa och bank 647 231 552928
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 680 195 1057 926
SUMMA TILLGANGAR 18 278 980 18 810 634
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital ;

Medlemsinsatser 2293998 2293998
Fond fér yttre underhdll 1249 298 1379598
Summa bundet eget kapital 3 543 296 3673596
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 245 019 73 846
Arets resultat 282 717 40 874
Summa fritt eget kapital 527736 114 719
SUMMA EGET KAPITAL 4 071032 3788315
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] 0
Kortfristiga skulder |

Skulder till kreditinstitut 17 | 14000 000 14 700 000
Leverantdrsskulder ' 29 809 146 684
Skatteskulder 4 863 3423
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 173 276 172 212
Summa kortfristiga skulder 14 207 948 15 022 319
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 278 980 18 810 634

Sida 2 av 1/




Frithiofs Bostadsrattsférening
716420-0888

Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den |6pande verksamheten

Rorelseresultat 327 848 104 517

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 153 924 164 811
481772 269 329

Erhallen ranta 22533 2938

Erlagd rénta -74 871 -66 587

K::ssaflodt? frén I8pande verksamheten fére férandringar av 429 435 205 680

rorelsekapital

Férdndring i rorelsekapital )

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -26 415 21076

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -107 165 2 956

Kassafldde frén den I6pande verksamheten 295 855 229 712

Investeringsverksamheten

Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n -700 000 -150 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -700 000 -150 000

ARETS KASSAFLODE -404 145 79 712

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1051377 971664

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 647 231 1051377

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Frithiofs Bostadsrdttsférening har uppréttats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmanna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillémpats.

Samma vérderingsprinciper har anvdnts som féregéende ar.

Redovisning av intékter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-ty, vatten och vérme.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsladngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett ldgre varde @n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det légre véardet.
Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvéardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter bostader 1490 520 1355 006
Hyresintdkter p-plats 11600 11300
Overnattnings-/géstldgenhet 12 775 2550
Fakturerade kostnader 350 0
Pantsdttningsavgift 0 3864
Ores- och kronutjamning 0 35
Summa 1515 245 1372755
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 0 7150
Summa (¢} 7150
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 37125 50 695
Fastighetsskotsel utéver avtal 0 6628
Fastighetsskétsel gard enl avtal 18 750 12 402
Stadning enligt avtal 29 760 34 482
Hissbesiktning 3926 4 418
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (6] 19 875
Gardkostnader - 2160 538
Sophantering 6250 0
Snérdjning/sandning 10 550 8 975
Serviceavtal 15 774 8 439
Mattvétt/Hyrmattor 8280 13 820
Foérbrukningsmaterial 822 8 955
Summa 169 227
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Dérrar och l&s/porttele 7 125 0
Ovriga gemensamma utrymmen 16 046 0
WS 3 054 8 448
Varmeanldaggning/undercentral (0] 31250
Ventilation 21516 26 250
Hissar (6] 2388
Tak 0 8 869
Fasader 4 250 0]
Fonster 4144 0]
Mark/gérd/utemiljd 2881 0
Summa 59 016 77 205
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad (0] 79 550
Véarmeanldggning 312 750 248 750
Summa 312750 328300
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 56 959 61687
Uppvérmning 231521 185 901
Vatten 26531 26 348
Sophé&mtning/renhallning 59 765 86 061
Grovsopor . 7488 603
Summa 382 264 360 600
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 21451 32 616
Kabel-TV 29 605 33840
Fastighetsskatt 38136 36 456
Summa 89192 102 912
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Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Revisionsarvoden extern revisor 17 500 15 000
Fritids och trivselkostnader 2 485 8 679
Féreningskostnader 3381 0
Studieverksamhet 0 204
Foérvaltningsarvode enl avtal 26932 26182
Ovriga férvaltningsarvoden 0 3600
Administration 1725 9 077
Bostadsratterna Sverige 4.830 9 590
Summa 56 853 72332
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Summa 0 ¢}
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 67 665 66 569
Kostnadsrénta skatter och avgifter 0 13
Summa 67 665 66 582
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingéende 20 418 336 20 418 336
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 20 418 336 20 418 336
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -2 665 627 -2 500 816
Arets avskrivning -153 924 <164 811
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 819 551 -2 665 627
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 17598 785 17 752709
1 utgéende restvéirde ingdr mark med 1763 710 1763 710
Taxeringsvdrde \

Taxeringsvarde byggnad 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvdrde mark 37 000 000 37 000 000
Summa 66 000 000 66 000 000
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto 1473 1029
Klientmedel 0o 498 448
Summa 1473 499 477
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet férsakr premier 31491 0
S 31491 0
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats : Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2023-12-30 4,55% 4000 000 4 000 000
Handelsbanken 2023-12-30 455% | 4500 000 4500 000
Handelsbanken 2023-12-30 4,55% | 5500 000 ( 6200 000
Summa 14 000 000 14700 000
Varav kortfristig del 14 000 000 14 700 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 13 250 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostnad Extern revisor 17 500 17 500
Uppl kostn réntor 1768 8 974
Uppl kostnad arvoden 12500 12 500
Berdknade uppl. sociala avgifter 3928 3928
Forutbet hyror/avgifter 137 580 129 310
Summa 173 276 172 212
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER | 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning i 17670 000 : 17 670 000
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Frithiofs bostadsrattsférening org.nr 716420-0888

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Frithiofs bostadsrattsférening for ar
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt Var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen.  Forvaltningsberdttelsen  dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort Vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for Vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s8 &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foéreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
Vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
st& p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder Vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréackliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for Véra uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar Vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvidrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Frithiofs bostadsrattsférening for ar 2023-01-01 - 2023-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s att bokféringen, medelsforvaltningen och forenmgens eko-
nomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pad nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgédrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér Vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den 14 maj 2024

Ernst & Youn

\

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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